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	1.定义
	1.1在本框架协议内，除内文另有指定外，下述词组应有以下的定义解释：–
	1.2在本框架协议中的标题仅为方便参考而设，并不影响本协议的释义及解释。
	1.3本框架协议提述的条款及附件是指本协议的条款及附件。
	1.4在本框架协议中，表示单数的字句包括复数，反之亦然。
	1.5本框架协议提述的人士包括公共机构、法团及非法团组织。
	1.6任何法规、条例或其它法定条文是指不时修订或重订的该等法规、条例、法定条文。

	2.框架协议生效条件
	2.1本框架协议以及本框架协议各方在本框架协议项下的责任将取决和受限于下列先决条件在第2.3条所指定的限期
	(a)兴业物联的股东（按照上市规则需要放弃表决权的股东除外）于兴业物联的股东大会上，按照所有香港适用法律、

	2.2达成第2.1条的先决条件之日为本框架协议的生效日期。为免生疑，上市集团按照第4条向开发商控股公司或其
	2.3如载于第2.1条的先决条件不能全部于2025年12月31日或由各方书面同意之较后日期之前达成，本框架

	3.期限
	3.1受限于第2条

	4.提供服务内容
	4.1兴业物联或其任何附属公司按照本框架协议的条款，向开发商控股公司或其任何附属公司提供以下服务：
	(a)物业管理服务（其中包括为以下区域提供保安、清洁、绿化及园艺、停车位管理、维修保养、客户服务等）：
	(b)增值服务（包括于专用区域的维修保养、装修废料清理及中介租赁服务等）。

	4.2兴业物联或其任何附属公司提供的服务，如受中国政府或监管机构的规定，则必须符合该等法律法规的规定。如上

	5.费用定价政策 
	(a)收费的基准乃取决于所提供的物业管理及增值服务的性质:
	(i)对于在(1) 在管物业的公共区域；(2)售楼处及样板间区域的绿化及园艺服务；及(3) 开发商控股公司
	(ii)对于售楼处及样板间（绿化及园艺服务除外）之物业管理服务，收取的费用乃基于拟上市集团提供服务所产生的成
	(iii)对于增值服务，收取的费用乃基于拟上市集团提供服务所产生的成本加成最少8%利润厘定的单位费率或固定金额
	(b)对于向物业项目的公共区域提供物业管理服务而言，开发商控股公司或其附属公司须在开发过程中向至少三名具备
	(c)倘若拟上市集团决定向开发商控股公司或其附属公司投标或提交报价，拟上市集团将在考虑以下因素后厘定投标金
	(i)物业的性质及位置；
	(ii)所需服务的范围及质量；
	(iii)预计经营成本（包括员工成本、分包成本、物料成本及经营管理开支）； 
	(iv)上市集团通常对未售物业提供物业管理费50%的折扣；及
	(v)潜在竞争者的定价，
	标书或报价所载的服务费及条款不得逊于上市集团向独立第三方收取的标准费用。
	(d)开发商控股公司之评估委员会将根据下列标准评估有关物业管理及增值服务之投标或报价：
	(i)报价或投标价格（应参考地方政府及/或相关监管机构之指定标准费用或定价指引（如有））；
	(ii)潜在服务供货商的资质、行业声誉及背景（财务及拥有权）；及
	(iii)过往合作经验及开发商控股公司对其过往表现的评估（如有），
	就上市集团所提交的投标或报价而言，不得逊于开发商控股公司或其附属公司向独立第三方支付之标准费用及条款
	(e)开发商控股公司之评估委员会评估后将决定得分最高者，并选定其为服务供货商。若上市集团被选定，开发商控股

	6.全年上限
	6.1自2026年1月1日起到2026年12月31日期间，上市集团按照第4条向开发商控股公司及其附属公司提
	6.2自2027年1月1日起到2027年12月31日期间，上市集团按照第
	6.3自2028年1月1日起到2028年12月31日期间，上市集团按照第
	6.4如预计上市集团按照第4条向开发商控股公司及其附属公司提供的服务所收取的费用将超过本条所述的任何一个全

	7.个别协议
	7.1开发商控股公司及╱或其任何附属公司及兴业物联或其任何附属公司将按照本框架协议的条款签署个别协议。
	7.2每一个别协议：
	(c)为对该个别协议的签约方有效的协议；
	(d)将按照本框架协议的条款，就所需提供的服务内容、就服务收取的费用、对每个项目的要求作详细的规定。惟个别
	(e)其条款必须公平合理，并按照上市集团的日常業務中按一般商務條款或更佳條款進行。

	7.3任何按照第14

	8.终止
	8.1本框架协议各方可在给予其他签约方2个月的事先书面通知的情况下终止。
	8.2本框架协议任何一方于以下情况下可向其他签约方立刻发出书面通知，终止本框架协议：
	(a)若本框架协议任何一方违反本框架协议任何条款，而在非违约方发出书面通知并要求违约方在30个工作日内予以
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